Tisztelt Olvaso!

Ez(ttal az Un. raépités szabalyozasat kivanom Onoknek bemutatni a Polgari Térvénykonyv
megfeleld rendelkezéseinek ismertetésével. Ezen szabalyozas azért alapvetd jelentdségii, mert
a gyakorlati életben - féleg meglévo épiiletekhez torténé hozzaépités vagy Ujabb épiletszint
létrenozédsa Gtjdn - meglehetésen gyakran alkalmazott megoldas, amelynek soran a

tulajdonjogi viszonyok tisztdzasa természetesen elengedhetetlen.

A raépités ritkdbb eseteit jelenti, amikor valaki anélkil, hogy erre jogosult lenne, idegen
foldre épit. Ekkor az épulet tulajdonjogat a foldtulajdonos szerzi meg, koteles azonban
megfizetni a raépitdnek az épiilet vonatkozéasaban fellépd gazdagodas mértékét. Amennyiben
pedig a foldtulajdonos ezt kéri, ugy a birdsag a raépitdt a foldnek, illetdleg a f6ld megfeleld
részének a megvasarlasara kotelezi. Ezzel szemben a raépitd szerzi meg a foldnek, illetve a
fold megfeleld részének tulajdonjogat, ha az épiilet értéke a fold vagy foldrészlet értékét
Iényegesen meghaladja. A birdsag a foldtulajdonos kérelmére azonban azt is megéllapithatja,
hogy a raépitd csak az épiilet tulajdonjogat szerezte meg, amely esetben a raépitét a f6ldon

hasznalati jog illeti meg.

A fentiekkel szemben joval gyakrabban fordul eld azon esetkdr, amely sordn a raépité a mas
tulajdonaban levé épiiletet boviti, ahhoz hozzaépit (pl. a sziilé tulajdonaban all6 ingatlanra a
gyermek egy Ujabb szintet épit). Ebben az esetben a felek kdzott kozos tulajdon keletkezik az

alabbiak szerint:

A réaépitessel szerzett tulajdoni hanyad mértékét, nagysagat annak alapjan kell megitélni, hogy
az a raépitéskor milyen Osszeget tett ki az ingatlan egész értékéhez viszonyitva, azaz a raépitd
tulajdoni hanyadat az egész ingatlan értékébdl a raépitett részre esd érték aranya alapjan kell

megallapitani.

Késobbi jogvitakat elkeriilend6 fontos, hogy a hanyadok meghatarozasanal a raépitéskori
értéket kell alapul venni, mert a tulajdonszerzés is a raépités befejezésével torténik (pl.
amennyiben egy 20.000.000,- Ft értéka ingatlanra ujabb szint keriil felépitésre, amelynek az
értéke 6nmagaban 10.000.000,- Ft, akkor a raépit6 a kozos tulajdonban allo ingatlanban 1/3

tulajdoni hanyadot szerez).



A tulajdonszerzési arany meghatarozasanal nincs jelentdsége a raépités koltségeinek, ennek
szerepe abban az esetben lehet, ha a réépitést tobben, kozdsen végzik. Abban az esetben
ugyanis, ha példaul a raépitést két személy hajtja végre, el kell donteni, hogy a két raépitd
mekkora tulajdoni hanyadot szerez (az el6z6 példanal maradva, amennyiben a raépitést ketten
végezték, amelynek soran fele-fele aranyban viselték a raépités koltségeit, Ugy az egész

ingatlanhoz viszonyitva 1/6 - 1/6 tulajdoni hanyadban lesznek tulajdonosok).

A raépitd tulajdonszerzésére vonatkozo szabalyokat természetesen nem lehet alkalmazni,
amennyiben a raépité rosszhiszemii volt, mert pl. a foldtulajdonos engedélye nélkiil vagy
kifejezett tiltakozésa ellenére keriilt sor a raépitésre. Ebben az esetben a raépitét az épiilet
elbontdsara is lehet kotelezni, pl. akkor is, ha a raépités ellen a tulajdonos olyan idében
tiltakozott, amikor az eredeti allapot helyreallitasanak még nem volt akadalya. Természetesen
a lebontasra kotelezés eseten birdsagnak azt is vizsgalnia kell, hogy az épilet lebontasa nem
ellenkezik-e az okszerli gazdalkodas kovetelményeivel, azaz nem okoz-e aranytalan hatranyt a

raépités hatranyaihoz képest.

A gyakorlati tapasztalatok szerint a legtobb problémat az jelenti, hogy bar a réépités
megtorténik, azonban ennek tulajdonjogi rendezésére az ingatlan-nyilvantartasban nem ker(l
sor. Ezt elkeriilend6 az a helyes megoldas, hogy un. réépitési megallapodast kotnek az
érintettek, hiszen ez egyben a felek hozzajarulasat is tartalmazza, masrészt ebben a raépitést
kovetden kialakulo tulajdoni hanyadokat is rogziteni lehet. A hivatkozott megallapodas
egyben alkalmas arra is, hogy a kialakult tulajdoni hanyadok az ingatlan-nyilvantartasba

bejegyzésre kertiljenek, tiszta helyzetet teremtve ezzel a jovOre nézve.
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