Tisztelt Olvaso!

E havi szdmunkban a kozos tulajdon birosag révén torténé megsziintetésével kapcsolatos
szabalyozast szeretném - a rendelkezésemre allé hely korlatozottsagara tekintettel - kizarélag
érintélegesen bemutatni. Mar talan mondanom sem kell, hogy most is a Polgari
Torvénykonyv szabalyozésa iranyado.
Elsddlegesen rogzitendd, hogy tulajdonképpen a kozos tulajdon fennallta, azaz amikor az
adott ingatlannak tulajdoni hanyadokra lebontva, tébb tulajdonosa van, altalaban nem
szerencsés, mivel komoly jogvitak forrésa lehet. Ezzel 6sszhangban rogziti a torvény, hogy a
kozos tulajdon megsziintetését barmelyik tulajdonostars kovetelheti, s6t errdl a jogarol
érvényesen le sem mondhat.
A k0z06s tulajdon megsziintetése tobbféleképpen torténhet, bizonyos sorrendiség és szabalyok
betartadsa mellett.
1. Els6sorban ugyanis a kozos tulajdont természetben kell megosztani. Természetesen ehhez
az kell, hogy erre fizikailag és jogilag lehetéség legyen, amelynek bizonyitasara a kérelmet
eléterjesztd fél koteles.
2. A fenti feltételek hianyadban, illetve amennyiben a felek ezt kérik, ugy az egyik
tulajdonostars megvalthatja a masik tulajdoni hanyadat. Erre akkor keriilhet sor, amennyiben
ezt a megvalto fél kéri, kivéve, ha 6 egyben az ingatlanban lako6 tulajdonostars, mert ekkor a
birésag a korulmények alapjan erre kotelezheti. A megvaltas ellenértéke a felek
megallapodasan mulik, ennek hidnyaban a birdsag altal kirendelt szakértd allapitja azt meg.
3. Utolso lehet6ségként - azaz amennyiben sem a természetbeni megosztas, sem az egymas
tulajdoni hanyadanak megvaltasa nem jarhaté Ut -, Ugy a birdsag arverés Utjan értékesitteti az
ingatlant és az ennek sordn megfizetett vételarat osztja fel a felek kozott, természetesen
tulajdoni hanyaduk aranyaban.
A fentiek vonatkozasaban a birésagnak mérlegelési jogkorben eljarva valasztasi lehetOség
van, amelynek soran azonban a felek érdekeit, a kortilményeket fokozottan koteles figyelembe
venni. Mindezek figyelembe vétele mellett sem alkalmazhat azonban olyan megoldast,
amellyel szemben mindegyik tulajdonostérs tiltakozik. Hiszen bar a k6zos 16nak turos a hata,
azonban, ha ez az érintettek mindegyikének megfelel, akkor ez ellen a birdsag sem tehet
semmit.
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