Tisztelt Olvaso!

Bekuldott kérdéseikre is reagalva ezlttal a kothér szerepét és szabalyait szeretném bemutatni,
amellyel mar adasvételi vagy egyéb szerzodésekben taldlkozhattak, igy nem art, ha
részletesebben is megismerkedlink vele. Természetesen ezuttal is a Polgari Torvénykonyv

szabélyait kell figyelembe venni, annak is 246-247. §-ban rogzitett rendelkezéseit.

A kotbér révén az adott szerzddd fél arra vallal kotelezettséget, hogy amennyiben neki
felrohatd okbol nem vagy nem megfelelden teljesiti az altala vallaltakat, ugy bizonyos
mértékii Osszeget koteles a masik félnek fizetni. Erre a kotelezettségvallalasra kizérdlag
irasban keriilhet sor. A kotbér kikotésének célja tehat az, hogy a szerz6dé felek az altaluk
vallaltakat komolyabban vegyék, igy biztositsak a masik felet arrol, hogy tényleg teljesiteni

szeretnének, amivel a szerz6dés teljesulése is biztositottabb.

Alapvetden két tipusa van a kotbérnek: késedelmes vagy hibas teljesitésre kikotott kotbér,
illetve nem teljesitési kotbér. Elobbi esetben a szerzddd fél késedelmes teljesitése esetén
koteles a meghatarozott pénzdsszeg megfizetésére, azonban ez nem mentesiti attél, hogy
teljesitsen. Ha pl. a szerz0dés targyat képezo lakas birtokbaadasaval késlekedik az eladd és a
felek a késedelem esetére kotbérfizetési kotelezettséget irtak eld, ugy az eladd a rogzitett
kotbér megfizetésére koteles, amivel azonban nem mentestl a birtokbaadasi kotelezettsege
aldl, igy tovabbra is koteles mindent megtenni a birtokbaadas érdekében. A kdtbér masik
alaptipusa esetén pontosan arra az esetre kotettek ki kotbért a felek, hogy amennyiben az adott
fél nem teljesit, ugy a kotbér megfizetésével a lehet6ségekhez mérten helyettesitsék ezt a nem
teljesitést és az ehhez kapcsolédd nem kivant kdvetkezményeket. Ebben az esetben tehat a

kotbér megfizetését kovetden az adott fél mar teljesitést nem kovetelhet.

Fontos kiemelni, hogy amennyiben a felek abban megallapodtak, tgy kotbér attol fliggetlendl
jar, hogy karokozasra sor kerllt vagy sem. Nem kell tehat igazolni, hogy a késedelem vagy a
nem teljesités kart is okozott, hiszen a felek a kotbért ettdl fiiggetleniil kototték ki és vallaltak.
Mindamellett amennyiben a jogosultnak kéara is felmerilt, Ggy azt a kdtbér megfizetésén tal is
kovetelheti. Osszességében tehat a jogosultnak lehetdsége van kizarolag a kartérités iranti

igényet vagy kizarolag a kotbér iranti igényét vagy akar mindkett6t egyszerre érvényesiteni.



A felek a kotbér irasban torténd rogzitése soran annak mértékét is kotelesek megallapitani.
Ezt kizérolag pénzosszegben lehet meghatérozni. Meértékére vonatkozdan a jogszabaly
kifejezetten rogziti, hogy az indokolatlanul talzott mértékii kotbért a birosag adott esetben, a
koriilmények részletes vizsgalatat kovetden kivételes esetben mérsékelheti. Erre még akkor is
lehetdsége van az eljar6 birésagnak, ha a felek kifejezetten elfogadtdk a kotbér mértékét,

azonban a birdsag minden koérulményt figyelembe véve eltdlzottnak tekinti.

A kotbér fentiek szerinti csoportositdsa elméleti jellegli, hiszen a jogszabaly a kotbér
alkalmazéséanak esetire viszonylag sz¢leskorii lehetdséget biztosit. Ez nem jelenti azonban azt,
hogy barmilyen jellegli teljesités vonatkozasaban kikothetd volna. Ilyen példdul a birdsag
elétt nem érvényesithetd kovetelésre kikotott kotbér, amelyet szintén nem lehet birdsag révén
érvényesittetni. Ennek megfelelden pl. ha olyan jatékbol vagy fogadasbol eredd kovetelésrol
van sz9, amely nem a sziikséges és jogszabaly alapjan eldirt engedély alapjan szervezett
eseménybdl ered, ugy az ehhez kotddo kotbérrel sem érdemes birdsaghoz fordulni, hiszen az a

jogszabaly kifejezett rendelkezései alapjan elutasitasra kertl.

A fentiek ismeretében a kotbérnek a foglaléhoz hasonldan egyfajta biztositd szerepe van,
hiszen az azzal kapcsolatos megerdsitést jelenti, hogy a szerz6dé felek komolyan gondoljak
kotelezettségeiket, ellenkezd esetben ugyanis kotbért kotelesek teljesiteni a méasik fél fele. Azt
pedig mindenképpen szogezziik le, hogy a szerzddéseket nem azért kotjiik, hogy megszegjiik,
hanem, hogy teljesitsiik 6ket. Amennyiben pedig ehhez a kotbér kikotése is hozzajarul, ugy a

felek megnyugvésa érdekében is érdemes annak alkalmazésa.
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