Tisztelt Olvaso!

Jelen szamunkban az ingatlanok adéasvétele soran felmeriild illetékrdl, az un. vagyonszerzési
illetékrél probalok atfogd képet alkotni az illetékekrdl szold 1990. évi XCIII. torvény
(ismertebb elnevezéssel illetéktorvény) segitségével. A vagyonszerzési illeték elsésorban
ugyan a vevoket érinti, hiszen 6k kotelesek azt megfizetni, azonban az eladok is jo ha tudjak

az alabbi rendelkezéseket, hiszen aki egyszer elad, kés6bb majd valosziniileg venni is fog...

Illeték fizetésére a vevO, azaz az ingatlan tulajdonjogat megszerz6 fél koteles. Az
illetékhivatal a foldhivatal utjan értesiil az adasvételi szerz0dés megkdtésérdl, amely alapjan,
illetve a vonatkozd jogszabaly szerint keril a vagyonszerzési illetek kiszamitésra, és
kiszabasra. Az igy megallapitott illetéket tartalmazé fizetési meghagyassal szemben kézhez
vételtdl szamitott 15 napon beliil van lehetdség fellebbezésre, amely id6étartam lejartat kovetd
15 napon belll kell az illetékfizetési kotelezettségnek eleget tenni. Ennek megfelel6en
amennyiben a kiszamitott illeték mértéke rendben van, igy 30 napja van a vevonek a kamat-
és poétlékmentes teljesitésre. Természetesen indokolt esetben kérelemre részletfizetési

kedvezményben is részesilhet a kotelezett.

Az illeték alapjaul az ingatlan forgalmi értéke szolgal, ami az esetek nagy részében megfelel a
szerzOdésben szerepld vételarnak. Ellenkezd esetben, azaz amennyiben a tényleges forgalmi
értek, illetve a vételar jelentdsen eltér egymastol, ugy az illetékhivatal helyszini szemle, vagy
Osszehasonlitd adatok alkalmazésaval hatirozza meg a tényleges forgalmi értéket. Ez
természeten nem azt jelenti, hogy a fizetendd vételdr is megvaltozik, hanem kizarolag az

illetékszamitas alapjaul szolgal6 6sszeget hatarozza meg.

Az illeték mértéke lakoingatlan, azaz lakéas és lakohaz esetén 4 millio forintig 2%, ezen
osszeg felett pedig 6% mértekti (pl. egy 10.000.000,- Ft forgalmi érték{i ingatlan utan
fizetendé vagyonszerzési illeték mértéke: 4.000.000,- Ft 2 %-a, azaz 80.000,- Ft, illetve a
fennmaradd 6.000.000,- Ft 6%-a, azaz 360.000,- Ft, igy 6sszesen 440.000,- Ft). Amennyiben
az adasvétel targya telekingatlan, ugy épitési telek esetén 10%, termdfold (szanto,
gyliimolcsos, sz016, stb.) 2,5% a vevo altal fizetendo illeték. Azon kérdésnek az eldontese,
hogy milyen ingatlanrol van sz6, igy milyen illetékkulcs alkalmazando, az ingatlan tulajdoni

lapjan szerepld megnevezés ad megnyugtatd eligazitast.



Kiilondsen nagy jelentdséggel bir tovabba a kedvezmények ismerete is, hiszen ezek révén
Kizarllag az egyébként fizetendd illeték egy részét koteles a vevo teljesiteni, vagy akar a teljes
illeték megfizetése alél mentesiil. Ennek keretében pl. amennyiben a vevd lakdingatlan
vasarlasat megel6z6, vagy az azt kovetd 1 éven beliil masik lakoingatlanat értékesiti, ugy a
vevo kizardlag a vételarak kiilonbozete utan koteles illeték fizetésére. ElsO lakasszerzés esetén
pedig a 35. évnél fiatalabb vevd, amennyiben 8 millional kisebb értékii ingatlant vasarol, ugy
az illettk 50%-a, de legfeljebb 40.000,- Ft nagysagu illetekkedvezményben részesil.
Tekintettel arra, hogy a rovat keretei nem teszik lehetévé az 6sszes alkalmazhaté kedvezmény
bemutatasat, igy csak néhany megemlitésére kertlhetett sor. Ebben a kdrben azonban
mindenképpen hangstlyozandd, hogy a szerzddést ellenjegyz6 iigyvéd koteles is a sziikséges
tajékoztatas megadasara, mivel mind szaktudasa, mind hozzaférési lehetdségei miatt az ehhez

sziikséges informéaciok birtokaban van.

Veégul egy nagyon fontos tanacs: ingatlan vasarlasakor ne kizarolag a vételar megfizetésére
koncentraljanak, hanem egyben gondoljanak arra is, hogy adott esetben illetékfizetési
kotelezettség is keletkezik, amelynek — tovabbi kellemetlenségek elkeriilése érdekében -
szintén kdteles eleget tenni a vevo.
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