Tisztelt Olvaso!

Tekintettel arra, hogy a Lakéskulcs cimi lap elsé szamarol van sz6, igy az ingatlan vésarlassal
kapcsolatos jogi kérdéseket targyald rovatot az adasvétel 1étrejottét megel6zo eljarasokkal,

illetve ezek jelentésegének bemutatasaval kezdem.

Mindenek el6tt hangstlyozni kivdnom, hogy e tulajdonképpen ,,el6készitd” szakasz nem
kevésbé fontos, mint példaul az adasvételi szerzodés attanulmanyozasa vagy akar a vételar
alkuk ¢és egyeztetések aran torténé meghatarozasa. Abban az esetben ugyanis, ha
lehetdségeinket, illetve korlatainkat nem jarjuk koril kell6 alapossaggal, ugy késobb
kellemetlen tapasztalatokat szerezhetiink. Ezeket elkeriilendd ajanlom figyelmiikbe az alabb
részletezett két olyan kérdeskort, amelyek tisztdzasa létfontossagu a problémamentes és
sikeres ingatlanvasarlas érdekében (természetesen a problémakdérok megnevezése nem
kimerité jelleggel torténik, kizardlag az altalam legfontosabbnak vélt, illetve a gyakorlati

tapasztalatok alapjan leginkabb elhanyagolt kérdések kivalasztasardl van sz6):

1. Egyik legfontosabb kérdés, hogy a késdbbiekben fizetendd vételar eldteremtésére milyen
lehetdségeink vannak. Az esetek nagy részében ugyanis a vevd nem rendelkezik a teljes
veételarral, vagy nem kivanja teljes anyagi forrdsait kimeriteni, igy banki hitel felvételére
kényszeril. Az, hogy a hitel teljesitésére milyen dsszeg erejéig, milyen feltételekkel, tovabba
mennyi id6n beliil keriilhet sor, a hitelt folydsitd pénzintézettel, pontosabban pénzintézetekkel
torténd targyaldsok utjan tisztazhatd. Szamtalan esetben fordul eld, hogy a szerzédéskdotést
kovetden keresi fel a vevd a pénzintézetet, vagy kizardlag ekkor adja elé azokat a konkrét
tényeket, amelyek alapjan a hitelképességének hatarairdl tajékoztathatjak. Amennyiben pedig
a tényleges lehetdségeink eltérnek a szerzddésben mar vallaltaktol, ugy kizardlag abban
bizhatunk, hogy az eladd — megértve helyzetinket — egylttmikodik a szerz6dés
modositasaban. Itt kivanom hangsuilyozni, hogy a személyes utanjaras az igazan megnyugtatd

megoldas a hitelfelvételi lehetdségeink tisztdzasara, a rekldmok utjan torténd tajékozodas

crer

2. Hasonldan fontos keérdeskor annak tisztdzasa is, hogy milyen kedvezmények igénybe
vételére jogosult a vevd, illetve az elad6. Ebben a korben az addzéssal, az illetékfizetéssel,
illetve egyéb szocialis alapon nyujtott tdmogatassal kapcsolatos tajékoztatasrol kell szot

ejteni. A kedvezmények Utvesztdiben torténd kiigazodasunkat neheziti, hogy a széleskorii



lehetdségekhez legtobbszor bonyolult feltételrendszer parosul, ami az igénybe vételt
alapjaiban befolyasoljak. Az ezzel kapcsolatos informaciok nagy részét természetesen a
szerz6do felek megkapjak, pontosabban meg is kell, hogy kapjak a szerzddést ellenjegyz6
iigyvédtol. Vannak azonban olyan lehetdségek, amelyeknek alapjaul szolgalo adatok az eljard
iigyvédnek nem allnak rendelkezésre, a szerzodo félnek pedig esetleg nincsen rola tudomasa,
igy nem is kérdez ra szerzédéskotéskor. Ezt elkeriilendd tobboldalu tdjékozoddas sziikséges,
amit megkaphatunk a mar emlitettek szerint a szerzddést elkésztd, illetve ellenjegyzd
igyvédtol, azonban a pénzintézet képviseletében eljard személytdl, vagy akar illetékes
onkormanyzat ligyintéz6jétél is. Mindenkit csak biztatni tudok arra, hogy a rendelkezésére
allo lehetdségeivel éljen, amihez azonban e tajékozodas nélkiilozhetetlen (a sorozat késdbbi
szdmaiban egyes tdmogatasi forméakkal, kedvezményekkel kilon, részletesen is foglalkozni
fogok).

A sorozat jelen részében, a fenti problémak felvetésével arra probaltam rdmutatni, hogy a
szerzOdéskotést megel6zd eldkésziileti munkalatok mekkora jelentdséggel birnak. Nem
csupan a megvasarolni kivant ingatlan jogi és fizikai helyzetét kell tisztdzni, hanem
hitelképességiinket, igy sajat teljesitOképességiinket. Ennek érdekében az ligyintézés soran
barmilyen kérdés mertiil fel akar a vevéi, akar az eladoi oldalon, ugy ezeket nem szabad a
szényeg ala seperni. Ugyvédként is csak azt tudom mondani, hogy mindenki kérdezzen ra
inkabb minden — akar jelentéktelennek tiing - részletre, minthogy késébb deriiljon fény olyan
problémara, amely a szerzddéskotési folyamat soran orvosolhato lett volna. Ez egyébként nem
kizarolag az tigyvéd el6tti, hanem az Osszes tobbi eljaras soran ajanlott, hiszen k6z0s érdek a
szerzodeés létrejotte, a szerz6do felek szdndékanak és akaratdnak megfeleléen. Abban az
esetben, ha mindenki kell§ koriiltekintéssel jar el a szerz6déskotés soran, gy mind a vevd,

mind az eladé megtalalhatja szamitasat.
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