Tisztelt Olvaso!

Rovatunk aktualis szamaban az elbirtoklas jogintézményét mutatom be Onoknek, amely bar a
mindennapi életben nem tomegesen eldforduld jogintézmény, mégis adott esetben ¢&s
jogkdvetkezményeit tekintve kiemelked6 fontossagh. Természetesen az elbirtoklas alapvetd
szabalyait ezuttal is a Polgari Torvénykdnyvben talalhatjuk meg.

Elbirtoklas utjan ingd és ingatlan dolog tulajdonjoga is megszerezhetd, ha az elbirtokld
szemely az ingot 10, az ingatlant pedig 15 éven keresztil szakadatlanul sajatjaként birtokolja.
Kizarolag a jogszerii birtoklast fogadja el a térvény, igy pl. ha blincselekmény utjan jutottunk
a dolog birtok&ba az nem vezethet elbirtoklashoz. Szakadatlan birtoklas alatt megszakitas
nélkili birtoklast kell értenlink, ugyanis bizonyos cselekmények esetén megszakad az
elbirtoklasi 1dd, igy az addig eltelt id6t figyelmen kiviil kell hagyni és az elbirtoklas ujra
kezdddik (ilyen esemény pl. ha a tulajdonos barmilyen modon rendelkezik az adott dologgal).
Elbirtoklas Gtjan a tulajdonostars is megszerezheti a masik (tobbi) tulajdonostars illetdségének
a tulajdonjogét, de ilyenkor a visszaélések elkertlése érdekében fokozott szigorisaggal kell
vizsgalni az elbirtoklas torvényes kellékeinek a fennallasat.

Ha a tulajdonos menthetd okbdl nincs abban a helyzetben, hogy tulajdonosi jogait
gyakorolhassa, az akadaly megsziinésétdl szamitott egy évig az elbirtoklas akkor sem
kovetkezik be, ha egyébként az elbirtoklasi id6 mar eltelt, vagy abbdl egy évnél kevesebb
volna hatra. Ez a szabaly az elbirtoklasi id6 nyugvasa.

Valamely ingatlan tulajdonjogénak elbirtoklas Utjan torténd megszerzése a fenti feltételek
fennalltaval bekovetkezik. Ahhoz azonban, hogy az igy szerzett tulajdonjogot az ingatlan-
nyilvantartasba is bejegyezzék az elbirtoklasra hivatkozonak kell tudni a tulajdonszerzését
bizonyitani. Ehhez pedig peres eljards lefolytatasara van szikség, ahol a birésag a fenti
koriilmények vizsgalatat kovetden hoz itéletet, amely alapjan keriilhet sor a tulajdonjog
bejegyzésére.

A jogalkoto tehat abbol indul ki, hogy ha a tulajdonos hosszt idén keresztiil, azaz legalabb 15
éven at teljes mértékben k6z6mbos sajat ingatlanaval kapcsolatosan, ugy az, mint tulajdonos
nem érdemel a tovabbiakban védelmet. Az pedig, aki az ilyen ingatlant sajatjaként birtokolja,
illetve a szikséges koltségeket felvallalja, tulajdonjogot érdemel. Az ugyanis tobb

szempontbol is kellemetlen, ha egy ingatlannak kizarélag "papiron" van tulajdonosa...
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