Tisztelt Olvaso!

Aktualis szdmunkban a birtokvédelem szabalyainak attekintését ajanlom szives figyelmukbe.
Akar tulajdonosként, akar bérloként, akar egyéb jogcimen hasznaljuk az adott ingatlant a
birtokvédelem szabdlyozasat érdemes ismerni vagy megismerni. Az alapvetod rendelkezések a

korabbiakhoz hasonldan szintén a Polgari Torvenykonyvben talalhatok.

Mindenekel6tt rogzitendd, hogy ha a birtokost birtokatdl jogalap nélkiil megfosztjak (pl.
valaki mas ingatlanaba jogcim nélkil bekoltozik es lecseréli a zarat) vagy birtoklasaban
zavarjak (pl. a szomszéd éjszakai hangoskodasai a lakasban torténd pihenést lehetetlenné
teszi) Ggy birtokvédelem illeti meg. Hangsulyozni kivanom, hogy a birtoktdl val6
megfosztasra vezetd vagy a birtoklast zavar6 magatartds akkor birtokhéboritds, ha jogalap

nélkil torténik, amit tilos 6nhatalomnak neveziink.

A birtokos mindenki mast6l kovetelheti, hogy tartozkodjék a fennéllo birtokallapot jogalap
nélkili megvaltoztatasatol vagy megzavarasatol. Kozos birtok esetén pedig a birtokvédelem
mindegyik birtokost 6nalléan megilleti, és kdvetelheti a dolognak kdz6s birtokba bocsatasat,
amely alapjan a kozos birtokosok - egymas kozotti viszonyuk alapjdn - még egymaéssal
szemben is jogosultak birtokvédelemre.

A fentiekkel kapcsolatosan a birtokosnak a birtokhaboritoval szemben tobb lehetdség is
rendelkezésére all. Egyik ilyen eszk6z a birtokhaboritas 6nhatalommal val6 megakadalyozasa,
illetve a mar elkovetett birtokhaboritas kdvetkezményeinek dnhatalommal val6 elhéaritasa. A
torvény tehat megengedi a birtokos részére a birtoka ellen iranyulé tamadas elharitasat,
amellyel szemben azonban korlatozast allit fel: az énhatalom csak a birtok megvédéséhez
szilkséges mértékben gyakorolhatd. Ennek tullépése mar egyéb, nem Kkivanatos

jogkdvetkezményekhez vezethet (pl. 6nbiraskodas).

A gyakorlati életben a leginkabb alkalmazott jogi eszkdz a birtokvédelmi eljaras, amely
alapjan az, akit birtokatol megfosztanak vagy birtoklasaban zavarnak, az illetékes jegyzo6tol
egy éven belul kérheti az eredeti birtokallapot helyreallitasat vagy a zavaras megszintetését.
Fontos szabaly, hogy kizarolag akkor jarhat el a jegyz6, amennyiben a birtokhaboritas
1d6pontjatol szamitott egy év még nem telt el. A jegyzd az eljaras lefolytatasat kovetden az

eredeti birtokallapotot helyreallitja, és a birtoksértdt e magatartasatol eltiltja, kivéve ha



nyilvanval6, hogy az, aki birtokvédelemért folyamodott, nem jogosult a birtoklasra, illetéleg
birtoklasanak megzavarasat tiirni volt koteles. Ez utobbi esetben a jegyzé a birtokvédelmi

igényt elutasitja.

Dontést kovetdéen az a fél, aki a jegyzd hatdrozatdit magara nézve sérelmesnek tartja, a
hatdrozat kézbesitésétdl szamitott tizendt napon belill a birdsagtol kérheti a hatérozat
megvaltoztatadsat, amelynek sordn nem a hatérozatot hoz6 szervvel szemben, hanem az
ellenérdeki féllel szemben indithat peres eljarast. Ugyancsak a birosagtol kérheti a birtokos az
eredeti birtokallapot helyreéllitasdt vagy a zavaras megszintetését, amennyiben a

birtokhaboritas idépontjatol szamitottan egy év mar eltelt.

A birtokvédelmi ligyek nagy részénél a tulajdonos és a bérlé vagy haszonélvez6 kozott alakul
ki birtokvita, hiszen mindegyik fél rendelkezik bizonyos tartalma jogosultsaggal, amelyet
mindegyik fél er6sebbnek érez a masikénal. Ezen esetek megoldasa elsésorban a felek kozott
megkotott megallapodasok (bérleti szerz6dés, hasznalati megallapodas, stb.) tartalmanak
értelmezésével oldhaté meg. Tekintettel azonban arra, hogy ezek a megallapodasok sok
esetben szoban kottetnek, igy a jogok és kotelezettségek megallapitasanal ez a korilmény
természetesen a jogvita megoldasat jelentés mértékben megneheziti. Utobbi esetekben tehat
leginkabb a jogszabdlyokhoz fiizott magyarazat, illetve eseti dontések nyujtanak tovabbi

segitséget.

Nem szabad azonban elfelejteni, hogy minden jogvita egyedi, igy az eset kdrilményei nem
mindig teszik lehetdvé az ligy egyszerii és gyors megoldasat. Ennek megfeleléen ezekben az
igyekben is a legcélravezetdbb megoldas, ha a felek egymassal egyiittmiikodve a kozos

megegyezést keresik €s csak a végsd esetben fordulnak az illetékes hatosaghoz...
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