Tisztelt Olvaso!

Rovatunk ezuttal az eladokat sujtd adofizetési kotelezettségrdl szol. Tekintettel arra, hogy a
vevo altal fizetendd illetékhez képest joval komolyabb mértékii teherrdl van sz, igy ennek a

kérdésnek a targyalasa gyakorlatilag elkertlhetetlen.

Adozaési kotelezettség ingatlan értékesitésével keletkezik, amely kdtelezettségének az eladd az
adott év adobevallasakor koteles eleget tenni. Az adohatosdg az adasvételrdl ugy szerez
tudomast, hogy az illetékes foldhivatalhoz benyujtott szerz6dés egy példanyat, illetve az eladod
addazonosito jelét is tartalmazo adatlapot megkiildi szamara a foldhivatal. Ennek megfeleléen
az ecladd adobevallasdban koteles szerepeltetni az ingatlan értékesitésébdl szarmazo
jovedelmét, pontosabban az ezen Osszeg utan fizetendd adot, illetve azt a bevallas

benyujtasara eldirt hatariddig koteles befizetni.

Természetesen fontos kérdes, hogy mi képezi az adofizetési kotelezettség alapjt. Erre
viszonylag egyszerli a valasz: a vételdr. Az adoéhatésdgnak ugyanis nincsen lehetdsége
»feliilbiralni” a szerz6désben szerepld Gsszeget, amennyiért megveszi a vevd az ingatlant, az

az 0sszeg kepezi az adofizetési kotelezettség alapjat.

Az adofizetési kotelezettség mértéke az ingatlan értékesitésébdl szarmazd jovedelem
0sszegének a 25%-a. Ismerve az ingatlanok vételarat, ez természetesen egy nagyon komoly
mértéki kotelezettség, amely adott esetben alapjaiban rengetheti meg a csaladi koltségvetést.
Ebbdl a szempontbol tehat kiilonosen fontos azon szabalyok ismerete, amelyek az ad6zas
alapjaul szolgalo Osszeget, igy az adoként fizetendd Osszeget csokkentik. Ezek kozil - a
teljesség igenye nélkidl - néhany alapvetd jelentdségii szabalyra szeretném felhivni

figyelmiiket:

1. Adbzas szempontjabol a vételar csokkenthet6 az ingatlan megszerzésére forditott 6sszeggel
és koltségekkel. Az elad6 levonhatja tehat a vételarbdl azt az dsszeget, amelyet annak idején
az ingatlanért vételarként Kkifizetett, illetve amit az illetékhivatal felé vagyonszerzési
illetékkent, illetve az ellenjegyz6 tigyvédnek munkadijként megfizetett. Szintén levonhatok az
ingatlanon elvégzett értéknoveld beruhdzasok. Hangsulyozandé azonban, hogy minden

esetben igazolni is kell ezen 0sszegeket, szdmlakkal, befizetési igazolasokkal, szerzddéssel.



2. Lényeges szempont tovabba, hogy mikor szerezte meg az elado az értékesiteni kivant
ingatlana tulajdonjogat. Amennyiben ugyanis az értékesitéstol idoben visszafele szamitva 6t
évnél korabban szerezte tulajdonjogat, Gigy a hatodik élvt6] kezdve évenként a vételar 10%-at
levonhatja az addzés alapjat képezd 6sszegbdl. Ennek megfelelden amennyiben a szerzés €s
az értékesités kozotti idotartam a 15 évet meghaladja, ugy adofizetési kotelezettség nem

keletkezik az adasvételbol eredden.

3. Végul talan a legfontosabb szabaly: amennyiben az cladé az ingatlan értékesitésébdl
szarmazo jovedelmét arra hasznalja fel, hogy lakéhazat vagy lakast vasarol vagy épit, agy
kizarolag abban az esetben koteles adot fizetni, amennyiben nem a teljes jovedelmét hasznélta
fel a fentiek szerint. Ez utobbi esetben is kizarolag a fel nem hasznalt jovedelem 6sszege
adokoteles. Természetesen ebben az esetben is igazolni kell a felhasznalast, vasarlas esetén
szerz6déssel, mig épités esetén szamlakkal (rendkiviil fontos szabédly, hogy a szédmlak
onmagukban nem igazoljak a lakdingatlan felépitését, kizarolag akkor, ha a felépitett
lakdingatlan vonatkozdsdban jogerds hasznalatba vételi engedély is kiadasra keriilt). A
felhasznalassal kapcsolatos kedvezmény azonban kizarolag egy bizonyos iddtartamon beliil

alkalmazhato: az értékesitést megel6z6 egy éven, illetve azt kovetd 5 éven beliil.

Természetesen a fenti szabalyokkal kizarélag érintdlegesen tudtam az ad6zéssal kapcsolatos
rendelkezéseket bemutatni, hiszen meglehetésen bonyolult szabalyozasrél van szo. Az
alapokat ismerve azonban konnyebb az adott jogesetet megitélni, igy megfeleld segitséggel jo
dontest hozni. Egy biztos: addzni senki sem szeret, arra mégis kotelesek vagyunk. Ha pedig

igy van, akkor hasznaljuk ki a jogszabalyok altal felkinalt lehet6ségeket és kedvezményeket.
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